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Zatacznik nr 1:

Istotne postanowienia dla Umow na udostepnienie infrastruktury ENEA Operator na rzecz
podmiotéw zewnetrznych, innej niz infrastruktura sieciowa (linie napowietrzne).

Niniejsze wytyczne nalezy kazdorazowo dostosowac¢ do przedmiotu Umowy oraz uzupetnié
o ewentualne zapisy wynikajgce z regulacji obowiazujacych w Spétce ENEA Operator na dany czas
sporzadzania Umowy.

Umowa
numer CRU/U/1200/.../20xx

zawarta

/ zawarta w formie elektronicznej

pomiedzy:

ENEA Operator sp. z 0.0. z siedziba i adresem w Poznaniu, ul. Strzeszynska 58, 60-479
Poznan, NIP: 782-23-77-160, Regon 300455398, Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto
i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS
0000269806, Kapital zakladowy: 4 696 937 500 PLN,

reprezentowang przez:

zwang w dalszej cze$ci umowy ,Wynajmujacym”

a

... Z siedziba i adresem w ..,, ul. ..., 00-000 ..., NIP 0000000000, Regon 000000000, Sad
Rejonowy .., .. Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

0000000000, kapital zakladowy ... PLN,

reprezentowang przez:

zwang w dalszej cze$ci umowy ,Najemca” - nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze:
1. Jest wieczystym uzytkownikiem / wlascicielem dziatki nr ... arkusz ... obreb .., w ..., przy ul.
..., / wlascicielem Obiektu Biurowo-Technicznego / Obiektu Technicznego potozonego na ww.
dziatce.
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2. Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich w sposéb ograniczajacy uzywanie
przez Najemce.
§2
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest (*):

a. najem powierzchni nieruchomosci (gruntu) dla posadowienia kontenera / masztu / wiezy
telekomunikacyjnej/zewnetrznej szafy teletechnicznej - zgodnie z zatqczonym rysunkiem
(zatqcznik nr ...);

b. najem powierzchni okreslonej dtugosci pasa gruntu dla utozenia kabli
telekomunikacyjnych ziemnych - zgodnie z zatqczonym rysunkiem (zatqcznik nr ...);

c¢. najem powierzchni dachéw budynkdw technicznych i administracyjnych dla instalacji
konstrukcji wsporczych wraz z systemami antenowymi oraz urzqdzeniami nadawczo-
odbiorczymi - zgodnie z zatqczonym rysunkiem (zatqgcznik nr ...);

d. najem powierzchni pomieszczen technicznych dla instalacji urzqdzen transmisyjnych wraz
z infrastrukturq towarzyszqcq (szafy, zasilacze, baterie akumulatoréw, klimatyzatory) -
zgodnie z zatqczonym rysunkiem (zatqcznik nr ...);

e. hajem powierzchni na wiezy telekomunikacyjnej dla instalacji urzqdzen i systeméw
antenowych - zgodnie z zatgczonym rysunkiem (zatqcznik nr ...);

f- najem rury kanalizacji teletechnicznej pierwotnej i wtdrnej / rurociqgéw ostonowych do
zaciggania kabli telekomunikacyjnych - zgodnie z zatqczonym rysunkiem (zatqcznik nr ...);

g- najem widkien w kablach swiattowodowych w relacji - zgodnie z zatgczonym rysunkiem
(zatqcznik nr ...);

h. ...

(*) - zakres dostosowa¢ do przedmiotu umowy

2. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, ktéry przyjmuje
W najem.

3. Stan techniczny oraz wyposazenie pomieszczen zostang potwierdzone w protokole
przekazania sporzadzonym przez Strony w terminie do ..........ccovvveiniieinininen

4. Powierzchnia wynajmowanej cze$ci gruntu / pomieszczenia / dachu / masztu / wiezy
telekomunikacyjnej wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu wynosi ... m2.

5. Dhugo$¢ wynajmowanych kabli miedzianych / swiattowodowych / linii WN kanalizacji /
rurociggéw / ostonowych wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu wynosi ... m.

§3
1. Strony ustalaja jednorazowgq optate za udostepnienie infrastruktury bedacej przedmiotem
niniejszej Umowy najmu w wysokosci .... zt netto, stownie: ... 00/00.
2. Strony ustalajg miesieczng wysoko$¢ czynszu z tytutu najmu przedmiotu okre$lonego
w niniejszej Umowie w wysokosci .... zt netto, stownie: ... 00/00.

§4

Ponadto Strony ustalaja, Ze optata wskazana w §3 ust. 2 niniejszej umowy obejmuje wszelkie

koszty zwiagzane z biezacg eksploatacja przedmiotu najmu, w tym w szczego6lnosci:

1. Koszty podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntu, ubezpieczenie
obiektu, zuzycia wody i wywozu $mieci, utrzymania w sprawnosci technicznej budynku
(w tym koszty sprzatania i przegladéw instalacji technicznych).

2. Koszty zwigzane z zuzyciem energii elektrycznej sa rozliczane ryczattowo i zostaty wyliczone
na podstawie sumarycznej mocy zapotrzebowanej zainstalowanych urzadzen wyrazonej
w kW pomnozonej przez czas pracy urzadzen 720h/m-c (przy zalozeniu pracy ciagtej
urzadzen 24h/dobe) oraz przez oplate jednostkowa za energie elektryczng w zt netto/kWh.
Optata zostanie doliczona do miesiecznej optaty czynszowej lub jest wliczona w czynsz
okreslony w §3 ust.2 niniejszej umowy (zapisy alternatywne zgodnie z zapisami Regulaminu)
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- w celu zapewnienia Najemcy ciaglosci eksploatacji urzadzen zlokalizowanych na
wynajmowanej powierzchni / w wynajmowanej szafie / etc.

Optaty jednorazowe zwigzane z przygotowaniem miejsca dzierzawy/najmu, wytgczeniem
napiecia, przygotowaniem miejsca pracy, dopuszczeniem do pracy oraz likwidacjg miejsca
pracy (dotyczy prac prowadzonych przez wykonawcéw zewnetrznych w poblizu urzadzen
elektroenergetycznych ENEA Operator sp. z 0.0.), nadzorem nad pracami prowadzonymi
przez wykonawcow zewnetrznych w poblizu urzadzen elektroenergetycznych ENEA
Operator sp. z o.0., kalkulowane bedg wedlug stawek obowigzujagcych w cenniku ENEA
Operator sp. z o0.0. z tytulu optat za ustugi wykonywane na dodatkowe zlecenie Odbiorcy
i rozliczane beda kazdorazowo powykonawczo po wykonanej/zleconej ustudze.

§5

1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany stawki i kwoty czynszu najmu w przypadku

2.

zmiany cennika obowigzujacego u Wynajmujacego.

Stawka miesiecznego czynszu najmu ulega waloryzacji po uptywie kazdego roku
kalendarzowego o Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez GUS. Zwaloryzowana stawka miesiecznego czynszu najmu obowigzuje od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po dacie ogtoszenia ww. wskaznika przez GUS. Zmiana stawek
wedlug powyzszych zasad nie powoduje obowiazku sporzadzania aneksu do umowy.
Wynajmujacy zawiadomi Najemce o zmianie stawek wynikajacych z w/w wskaznika.

§6

Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ na wilasny koszt dostarczone przez siebie wyposazenie
najmowanego zakresu infrastruktury.

1.

2.

3.

§7
Naleznos$¢ z tytutu jednorazowej optaty za udostepnienie infrastruktury, o ktérej mowa w § 3
ust. 1 niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie uisci¢ wraz z pierwszg zaptata czynszu.
Naleznosci z tytulu czynszu najmu okreslone w § 3 ust. 2 niniejszej umowy Najemca
zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz Wynajmujacego w okresach miesiecznych.
Naleznos$¢ z tytutu czynszu najmu platna bedzie z géry, w terminie do 10-go dnia miesigca
kalendarzowego, ktérego czynsz dotyczy, na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujgcego na rzecz Najemcy.
Kazda ze Stron pokrywa wszelkie koszty bankowe swojego banku, koszt instytucji jg
kredytujgcych i transferujacych $rodki na jej zlecenie w zwigzku z realizacja niniejszej
umowy.

§8

W przypadku nieterminowego regulowania zaptaty naleznosci wynikajacych z faktur,
Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ ustawowe odsetki za opdznienie lub w przypadku osoéb
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych.

§9
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT o numerze
identyfikacyjnym NIP 782-23-77-160.
Najemca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT o numerze
identyfikacyjnym NIP 0000000000 i upowaznia Wynajmujacego do wysytania faktur VAT bez
jego podpisu.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z
dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéZnieniom w transakcjach
handlowych.
Najemca o$wiadcza, Ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych.
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§10

Umowa zawarta zostaje na czas nieokreslony / okreslony, tj. od dnia ... do dnia ....
Okres wypowiedzenia niniejszej Umowy przez kazda ze Stron wynosi jeden miesigc, na koniec
miesigca kalendarzowego z przyczyn:

a.

b.

C.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w razie zalegania przez
Najemce z naleznymi ptatnosciami przez 2 okresy rozliczeniowe lub w przypadku uzywania
przez Najemce przedmiotu Umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem i postanowieniami
niniejszej Umowy.
W terminie 30 dni od dnia rozwigzania Umowy lub uptywu terminu jej obowigzywania,
Najemca ma obowigzek zdemontowania wszystkich swoich urzadzen zainstalowanych
w ramach Umowy i doprowadzi¢ miejsce udostepnienia do stanu pierwotnego.
W przypadku braku demontazu przez Najemce urzadzen w terminie wskazanym w ust. 4
niniejszego paragrafu, Wynajmujacy ma prawo dokona¢ ich demontazu samodzielnie lub
z wykorzystaniem podmiotow trzecich z obcigzeniem Najemcy wszystkimi kosztami
poniesionymi z tytutu zrealizowanych prac.

§11

Najemca o$wiadcza, Ze zobowigzuje sie do przestrzegania zatwierdzonych przez Wynajmujacego
zasad zwigzanych z uzytkowaniem catego obiektu i instrukcji, w tym instrukcji bezpieczenstwa p-
poz.

§12

Ponadto Najemca o$wiadcza, Ze:

1.

Zobowiazuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz nie dokonywac
w nim zmian bez zgody Wynajmujacego. Wszelkie inwestycje oraz zmiany, ktore bedzie
zamierzat dokona¢ muszg by¢ uzgodnione na piSmie z Wynajmujacym przed ich
rozpoczeciem.

Nie bedzie podnajmowat powierzchni objetych Umowa osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej na piSmie.

Po zakonczeniu Umowy zwré6ci Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.

Poniesie wszelkie koszty wynikajace z konieczno$ci napraw szkéd przez niego wyrzadzonych.
Z tytutu naruszenia postanowien, o ktérych mowa w §12 ust. 1i 2 Wynajmujacy moze naliczy¢
Najemcy kare umowna w wysoko$ci 3-krotnos$ci miesiecznej warto$ci czynszu netto za kazdy
przypadek naruszenia.

W przypadku, gdy szkody u Wynajmujacego spowodowane dzialaniem lub zaniechaniem
Najemcy przekraczajag wysoko$¢ kar umownych okreslonych powyzej, niezaleznie od kar
umownych Wynajmujacy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania na zasadach og6lnych,
do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Strony zgodnie postanawiajg, iZ postanowienia dotyczace kar umownych zachowuja swoja
moc w przypadku odstapienia od Umowy/wypowiedzenia Umowy przez ktérakolwiek z nich.

§13

Kazdorazowy dostep do urzadzen Najemcy zlokalizowanych w szafach technicznych na
wynajmowanej powierzchni, bedzie sie odbywal w obecnoSci przedstawiciela
Wynajmujacego wskazanego przez przedstawicieli Wynajmujacego wymienionych w § 14
ust.1 niniejszej umowy.

W ciggu 24 godzin (z wyjatkiem dni wolnych od pracy i uzasadnionych sytuacji zwigzanych
z prowadzeniem ruchu na sieci elektroenergetycznej przez Wynajmujgcego) od
telefonicznego powiadomienia Wynajmujacego pod numerem telefonu: ... przez Najemce
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o koniecznos$ci dostepu do urzadzen, Wynajmujacy jest zobowigzany umozliwi¢ dostep do
tych urzadzen w obecno$ci swojego przedstawiciela.

§14
1. Osoba odpowiedzialng za wspétprace ze strony Wynajmujacego bedzie:
o Pan(i) ...
kom. ...
e-mail: ...
ul. ..., 00-000 ...
2. Osoba odpowiedzialng za wspotprace ze strony Najemcy bedzie:

o Pan(i) ..

kom. ...

e-mail: ...

ul. ..., 00-000 ...
Kazda ze Stron o$wiadcza, ze osoby ja reprezentujgce, pracownicy, wspotpracownicy oraz
inne osoby, ktérych dane osobowe zostaty lub zostang przekazane drugiej Stronie w celu
zawarcia, realizacji i monitorowania wykonywania Umowy, odpowiednio zostaty lub
zostang poinformowane, ze druga Strona jest administratorem ich danych osobowych w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia Dyrektywy
95/46/WE, oraz ze odpowiednio zapoznaty lub zapoznajg sie z informacja o zasadach ich
przetwarzania, zamieszczonych odpowiednio na stronie internetowe;j:

1) Wynajmujacego: https://www.operator.enea.pl/ochrona-danych-osobowych-rodo

2) Najemcy:

§15

ENEA Operator sp. z 0.0. jest sp6tka zalezng sp6tki gietdowej ENEA S.A. Zatem, przekazywane
w trakcie wykonania Umowy informacje mogg stanowi¢ informacje poufne w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi. W zwiazku z powyzszym
Strony Umowy, cztonkowie ich organdéw, ich pracownicy, doradcy, osoby pozostajgce
w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze sa zobowigzani
do:

a) nieujawniania przekazywanych w zwigzku z Umowa informacji (,Informacje
Zastrzezone”) oraz

b) wykorzystywania Informacji Zastrzezonych wytacznie w celu wykonania Umowy.

Zobowiagzanie to wigze do czasu ujawnienia Informacji Zastrzezonych przez ENEA S.A. lub
otrzymania potwierdzenia od ENEA S.A., iz zadna z Informacji Zastrzezonych nie stanowi
informacji poufnej. Nieuprawnione ujawnienie Informacji Zastrzezonych, wykorzystywanie
lub dokonywanie na ich podstawie rekomendacji moze skutkowa¢ odpowiedzialnoscia
przewidziang w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, w tym odpowiedzialno$cig
karna.

Najemca o$wiadcza, Ze zapoznat sie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Kontrahentow
zamieszczonymi na stronie https://www.operator.enea.pl/ospolce/podstawowe-informacje
i zobowiazuje sie ich przestrzegac.

Wynajmujacy zwro6ci sie do Najemcy z Zgdaniem wyjasnien, w przypadku gdy pozyska
informacje o naruszeniu przez Najemce zasad, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej z
jednoczesnym wezwaniem do zaprzestania naruszen.
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5. W razie ponownego naruszenia zasad, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej lub braku reakcji na
wezwanie, o ktéorym mowa w ust. 4 powyzej, Wynajmujacy bedzie miat prawo naliczy¢ kare
umowng w wysokosSci 3% wartoSci optat okreslonych w § 3 ust. 2 za okres 12 miesiecy
obowigzywania umowy, a nawet jednostronnie rozwigza¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

§16

1. Zmiana ktoregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy wymaga formy pisemnego aneksu
pod rygorem niewaznosci.

2. Do spraw nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. W przypadku wystgpienia sporu na tle Umowy, Strony dotoza wszelkich staran celem
osiggniecia rozwigzania polubownego. W przypadku braku porozumienia, wszelkie sprawy
sporne beda rozpatrywane przez sad wtasciwy dla Wynajmujacego.

4. Umowa niniejsza stanowi tajemnice Stron i nie moze by¢ udostepniana podmiotom
zewnetrznym bez pisemnej zgody drugiej Strony.

5. Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na osobe trzecia,
w catosci lub w cze$ci, wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony pod rygorem
niewaznosci.

6. Zmiany adresu Stron, numeru konta bankowego oraz wykazu oséb do kontaktu nie stanowig
zmiany Umowy i nie wymagaja zawierania dodatkowych anekséw. O powyzszych zmianach
Strony powiadamiaja sie wzajemnie w formie pisemne;j.

7. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron. / Umowe zawarto w formie elektronicznej, opatrzonej kwalifikowanymi podpisami
elektronicznymi przez osoby reprezentujace kazda ze Stron. Za date zawarcia Umowy uznaje
sie date zlozenia ostatniego kwalifikowanego podpisu elektronicznego przez osobe
reprezentujgcg Strone, ktéra podpisuje sie jako ostatnia.

8. Najemca zobowigzuje sie do stosowania Szczegétowych zasad wspétpracy, dostepu
i korzystania z infrastruktury ENEA Operator sp. z o.0. udostepnionej na potrzeby
telekomunikacji, ktére stanowia Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

9. Zmiana tresci Zatgcznika 1 bedacego zalacznikiem do niniejszej umowy ze strony
Wynajmujacego nie powoduje zmiany Umowy. Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany
Zalacznika nr 1 poprzez doreczenie zmienionej wersji przedmiotowego zatacznika Najemcy
z wykorzystaniem danych wskazanych w §14 ust.2 niniejszej umowy.

Wynajmujacy Najemca

Zatgcznik:
Szczegotowe zasady wspotpracy, dostepu i korzystania z infrastruktury ENEA Operator sp. z o.0.
udostepnionej na potrzeby telekomunikacji.
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